
 فظ کاربری اراضی زراعی و باغ ها قانون ح

  ی ارائه شده است. موارد حقوق  نه یزم  ن یشما در ا  یاطلاعات و آگاه  ش یمتن صرفاً به عنوان نمونه و جهت افزا  نیا

منحصر به    یهای ژگیو متنوع هستند. هر پرونده و  دهیچی پ  اریبس  تغییر کاربری اراضی از جمله    یمرتبط با امور ملک

حفاظت    ی برا  شودی م  ه یعلت توص  ن یمتخصص است. به هم  لیتوسط وک   ق یدق  یبررس   ازمند یفرد خود را داشته و ن

 .د یمند شوبهره  ی تخصص ی از مشاوره حقوق ح،یصح م ی از حقوق خود و اتخاذ تصم

 تغییر کاربری زمین  | مشاوره حقوقی ملکی

 

 

  ر ییتغ  قانون   ن یا  بیتصو  خی تار  از   آنها  ی وربهره   و   تداوم  و   باغها  و   یزراع  یاراض  ی کاربر  حفظ   بمنظور   –   ۱  ماده 

 . باشد ی م  ممنوع ی ضرور  موارد   در  جز شهرکها و شهرها ی قانون محدوده  از خارجدر  باغها  و ی زراع ی اراض یکاربر

 

  از  مرکب  ی ونیسیکم عهده به استان هر در  باغها و یزراع ی اراض یکاربر  ر ییتغ ی ضرور موارد ص یتشخ –  ۱ تبصره 

  ط یمح  حفاظت  رکل یمد   ،یشهرساز  و   مسکن  سازمان  س یرئ  ، یاراض  امور  ریمد   ،یکشاورز   جهاد   سازمان  سیرئ

 . گرددی م ل یتشک یکشاورز  جهاد سازمان استیر  به  که باشد ی م استاندار ندهینما نفر  کی و  استان  آن ستیز

 . د ینما شرکت ون یسیکم جلسات در  ی رأ حق  بدون تواند ی م ربط ی ذ  ییاجرا دستگاه ندهینما

  نظر   مطابق  استعلام  ای  تقاضا  افتیدر  خیتار  از   ماه  دو   مدت  ظرف   حداکثر  است  موظف  یکشاورز  جهاد  سازمان

 .د ینما اقدام پاسخ صدور به  نسبت  ونیسیکم

  و   گرددی م  لیتشک  مذکور  سازمان  سیرئ  نظر  ریز  استانها  یکشاورز  جهاد  یسازمانها  در   فوق  ونی سیکم  رخانهیدب

  نوبت   به   درخواستها  نمودن   مطرح   ه، ی اول  یکارشناس   یبررس پرونده،   لیتکم  و   ل یتشک  تقاضا،  افت یدر  فهی وظ  دارعهده

 . باشد ی م مصوبات  و  سوابق ینگهدار و  ونیسیکم  در

 

  سازمان   نظر   ، یادار  و   ییقضا  مراجع   و   است   ی کشاورز  جهاد  وزارت   باغها،  و   ی زراع  یاراض  ص ی تشخ  مرجع   –   ۲  تبصره 

  مورد   سازمان  نظر  تیرعا  به   موظف  یادار   مراجع  و  ند ینمای م  استعلام  نهیزم  نیا  در  را  ربط ی ذ   یکشاورز  جهاد

 . خواهندبود اشاره

https://mortezahalimi.ir/%D9%85%D8%B4%D8%A7%D9%88%D8%B1%D9%87-%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C-%D9%85%D9%84%DA%A9%DB%8C/
https://mortezahalimi.ir/%d8%aa%d8%ba%db%8c%db%8c%d8%b1-%da%a9%d8%a7%d8%b1%d8%a8%d8%b1%db%8c-%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%b6%db%8c/


 .شودی م  یتلق ی دادگستر  یرسم کارشناس  نظر  منزله   به  یی قضا  مراجع  یبرا استان ی کشاورز  جهاد سازمان نظر

 

  ک، یتفک  موارد  در   مکلفند   مربوط   مراجع   و  أتهایه  ریسا  و  ی رسم  اسناد  دفاتر   و   املاک   اسنادو  ثبت  ادارات  –   ۳  تبصره 

 یسازمانها  از  شهرکها  و  شهرها  یقانون  محدوده  از  خارج  در  آنها  ی کاربر  رییتغ  و  باغها  و   یزراع  یاراض  میتقس  و  افراز

 .ند ینما اعمال را  مذکور وزارت  نظر و  نموده  استعلام ی کشاورز  جهاد وزارت  ی کشاورز جهاد

 

  ع یصنا  یکارگاهها  و   یکشاورز  داتیتول  ریسا  و  یماه  پرورش   ها،یمرغدار  ها،یدامدار  ها،گلخانه   احداث  –  ۴  تبصره 

  موارد .  شودی نم  محسوب  ی کاربر  ر ییتغ  و   بوده   یکشاورز  بخش   داتیتول  کردننه یبه  روستاها  در   ییغذا  و   یلیتکم

  ی کشاورز  جهاد  یهاسازمان  موافقت   با  یط یمحستیز  ضوابط   تیرعا  با  و   بوده   یمستثن  ماده   نیا  شمول  از   مذکور

 . باشد ی م بلامانع استانها

 

  و  بوده  ی هاد  طرح   ضوابط   مشمول   مصوب،  ی هاد  طرح   ی دارا  یروستاها  ی قانون  محدوده   داخل  یاراض  –   ۵  تبصره 

 . باشند ی م  یمستثن  قانون ن یا در  مقرر  ضوابط  هی کل از

 

  موضوع   ی ونهایسیکم  عملکرد  ی ابیارز  و   نظارت   و   ییاجرا  ه ی رو  وحدت   جاد ی ا  و   ی کل  روش   ن ییتع  منظور   به   –   ۶  تبصره 

 . گرددی م لیتشک( یاراض امور  سازمان)  یکشاورز  جهاد وزارت  در یمرکز  رخانهیدب  ماده،   نیا( ۱) تبصره 

 

  ر ییتغ  مجوز  که   یموارد   در   ماده  نیا(  ۱)تبصره  موضوع  یونهایسیکم  ماتیتصم  درمورد  نظر  د یتجد   –   ۷  تبصره 

  ی کشاورز   جهاد  ر یوز  استیر  به   ی ونیسیکم  عهده  به   یکشاورز  جهاد  وزارت   شنهاد یپ  و  ص یتشخ  با   صادرشده  ی کاربر

  حفاظت   سازمان   و   کشور   ،یشهرساز  و   راه   یهاوزارتخانه   ربط ی ذ  معاونان   ت یعضو  با  و   ی و  اریالاختتام   ندهینما  ای

  مذکور   جلسات  در  یرأ  حق  بدون  و  مورد  حسب  تواند یم  ربط ی ذ   ییاجرا  دستگاه  ندهینما.باشد ی م  ستیز  ط یمح

 .د ینما شرکت

 



  هشتاد   شودی م  داده  یکاربر  ریی تغ  مجوز   قانون   ن یا  مقررات  طبق   باغها  و  ی زراع  یاراض  به   که یموارد  در   –  ۲  ماده 

  ن یمالک  از   عوارض  بابت  یکاربر  رییتغ  از   پس  نیزم  ارزش   احتساب  با  مذکور  یباغهاو   یاراض   روز   متیق %(  ۸۰)  درصد 

 . گرددی م ز یوار کشور کل  ی دار  خزانه به و  وصول

 

  ی برا  فقط   مربع   متر  پانصد  تا  نیزم  صاحبان  یشخص  سکونت  یبرا  باغها  و  یزراع  یاراض  یکاربر   ریی تغ  – ۱  تبصره 

  و   یلیتبد   عیصنا  یواحدها  نیهمچن  و  یاگلخانه   داتی تول  ان،یآبز  پرورش   ها،یمرغدار  ها،یدامدار  احداث  و  کباری

 .نخواهدبود ماده   نیا موضوع  عوارض  پرداخت مشمول  ی دست عیصنا و  یکشاورز  بخش  یلیتکم

 

  ی اسلام  یشورا   مجلس  مصوب  یاه یسرما  یهایی دارا  تملک  یطرحها  ازین  مورد  یباغها  و  یزراع  یاراض  –  ۲  تبصره

  و   بوده  ی مستثن  ماده  نیا  موضوع  عوارض  پرداخت  از  مردم  ازین  مورد   یعموم  خدمات  یطرحها  و(  یاستان  –  یمل)

 . باشد ی م  مربوط   مقررات و  نیقوان تابع

 

  از   متشکل  یانفره سه   ونیسیکم  توسط   قانون   ن یا  موضوع   یباغها  و   ی زراع  ی اراض  یابیارز   و   م یتقو   –   ۳  تبصره 

 انجام   شهرستانها  از  کیهر  در  استان  ییدارا  و  یاقتصاد  امور  ،یاستاندار  ،یکشاورز  جهاد  سازمان  ندگانینما

 .ردیپذ ی م

 

  اخذ   بدون  و  رمجازیغ  صورت  به  که  قانون  نیا  موضوع  یباغها  و  یزراع  یاراض  متصرفان  ای  مالکان  هیکل   –  ۳  ماده

  به   بنا،   قمع  و  قلع  بر  علاوه  ند،ینما  ی کاربر  رییتغ  به  اقدام  قانون   نیا(  ۱)ماده( ۱)تبصره  موضوع   ون یسیکم  از   مجوز

  مورد   که   د یجد   ی کاربر  با   نی زم   روز   متیق   به   باغها  و   یزراع  ی اراض  ی بها  برابر   سه   تا  ک ی  از   ی نقد   ی جزا  پرداخت

  محکوم   ماهشش  تا  ماه  کی   از  حبس  و  ینقد   یجزا  حداکثر  به  جرم  تکرار  صورت  در  و  استبوده   متخلف  نظر

 . خواهندشد 

 

  ی دولت  مؤسسات  و   شرکتها  و   ی عموم  ی نهادها  و   هایشهردار  و   ی دولت  ی شرکتها  و   مؤسسات  و   سازمانها  –   ۱  تبصره 

 . باشند ی م  قانون  نیا مقررات مشمول زین  است نام ذکر   مستلزم آنها به  نسبت قانون شمول که 

 



  ی تخط  صالحه  دادگاه  صیتشخ   به  قانون  نیا  یاجرا   در  که  نهادها  و  هایشهردار  و  دولت  کارکنان  از  کیهر  –  ۲  تبصره

  روز   مت یق  به   باغها  و   یزراع  ی اراض  یبها  برابر   سه   تا   کی   از   ی نقد   ی جزا  به   صادره  مجوز  ابطال  ضمن  باشند نموده 

  از   دائم انفصال  به  مذکور  مهیجر  بر علاوه  تکرار صورت  در و  استبوده   متخلف  نظر   مورد که  د یجد   یکاربر   با  نیزم

  و   خدمت   از   ق یتعل  سال   دو  تا   ماه   شش   به   ز ین  متخلف   سردفتران .  خواهندشد   محکوم   هایشهردار  و   ی دولت  خدمات

 .شوند ی م  محکوم یسردفتر  از  تیمحروم  و حبس  ماه  شش به  تکرار  صورت  در

 

  در   را  قانون  نیا  موضوع  یدرآمدها  از%(  ۸۰)درصد   هشتاد  معادل  یاعتبار  سالههمه  است  مکلف  دولت  –  ۴  ماده

  امور   مصرف  به  مربوطه  یقانون   ضوابط   طبق   مزبور  وزارت  تا  د ینما  منظور   یکشاورز  جهاد  وزارت  انه یسال  بودجه

  و   آب   ن یتأم  ، یخاک  یبندها  و   سدها  ،یزهکش  ،یاریآب  کانال،  احداث  ، یاراض  حیتسط  شامل   ی کشاورز  ییربنایز

  درآمد   از ماندهیباق%( ۲۰)درصد  ست یب و   برساند  قانون  نی ا ی اجرا و  ی دادرس  یهانه یهز و   ر یبا و  موات  ی اراض یایاح

  و   روستاها  و  شهرها  توسعه  ی برا  زرع   و  کشت  رقابلیغ  ی نهایزم  یسازآماده   و  مطالعه  منظور  به  قانون   نیا  موضوع 

 . ردیگی م  قرار  یشهرساز و  راه وزارت اریاخت در  شهرکها جادیا

 

  ی عال  ی شورا   سیتأس   قانون  ۵  ماده   ون یسیکم  در   ی کشاورز  وزارت   نده ینما  قانون   نی ا  ب یتصو  خیتار  از  –   ۵  ماده 

 .داشت خواهد   تیعضو ران یا ی معمار و یشهرساز

 

  بزرگ   ورزشگاه  به   مربوط   یاراض  هکتار   کصد ی  و   کهزاری   از  کشت   قابل  ریغ  ی اراض  هکتار  صد یس   مقدار  –   ۶  ماده 

 .شد  خواهد  عمل قانون ن یا با مطابق  یاراض ه یبق با  و  افتهی اختصاص مذکور  ورزشگاه احداث جهت اصفهان

 

 :د ینما تیرعا را  ریز موارد  هاضرورت  ص یتشخ در  است موظف( ۱) ماده( ۱)تبصره  موضوع ون یسیکم  –  ۷  ماده

 . یمتقاض  توسط  د یجد  یکاربر با متناسب ربط ی ذ  ییاجرا دستگاه  از  لازم مجوز اخذ  -۱

 . رانیا یمعمار  و  یشهرساز یعال یشورا  مصوب  یاه یناح و  یامنطقه  ، یکالبد  ی طرحها ضوابط  -۲

 .مسلح ی روهاین درخواست به  یدگی رس  در  مسلح ی روهاین یفرمانده  ستاد مصوبه  مطالبه  -۳



  ی کاربر   حفظ   بر  ی مبن  قانون  یکل  روح   به  باتوجه   یگذاره ی سرما  و  د یتول  تداوم   و   ستیز   ط یمح  حفظ   ضوابط   -۴

 .باغها و  یزراع یاراض

 .ربط یذ  دستگاه  یسو  از صادره  یمجوزها مطابق مربوط   یفن ضوابط  و  اصول  استانداردها، -۵

 

  گاز   برق،آب،   مانند   ییربنایز  ساتیتأس   و  خدمات  یواگذار  و  ن یتأم  و   ساخت  پروانه  ای  مجوز   هرگونه  صدور  –   ۸  ماده

  جهاد   یهاوزارتخانه   توسط   قانون   نیا(  ۱) ماده  موضوع  باغها  و  یزراع  یاراض  در  ربط یذ  یدستگاهها  یسو  از  تلفن  و

  موضوع   ونیسیکم  د ییتأ  از   پس  صرفاً  ربط ی ذ  مراجع   ر یسا  و  هایشهردار  ها،یاستاندار  ،یشهرساز  و  راه   ، یکشاورز

  مقررات   برابر   ماده   نیا  از   متخلف .  خواهدبود  مجاز   یکاربر  ریی تغ  ضرورت   بر  یمبن   قانون   ن یا(  ۱)ماده(  ۱)تبصره 

 . خواهدشد  مجازات  قانون  نیا( ۳)ماده

 

  شهرکها   و  شهرها  ی قانون  محدوده   داخل   در   واقع   باغها  و   ی زراع  ی اراض  یکاربر   تداوم   از  تیحما  منظور   به   –  ۹ ماده

  خدمات   و  لاتیتسه  موظفند   هایشهردار  و  دولت  باشند،یم   یکشاورز   ی کاربر  ی دارا  یل یتفص  و   جامع  یطرحها  در  که

 . دهند   قرار آنها مالکان  اریاخت در  هایشهردار سبز ی فضا تعرفه  مطابق را یشهر

 

  به   بنا  که   ی اقدامات  ر یسا  و  ماسه   و   شن   ش یافزا  ای  برداشتن  بنا،   جاد یا  قالب   در   یکاربر  ریی تغ  هرگونه   –   ۱۰  ماده 

  از   مجوز  اخذ   بدون  و  رمجازیغ  طوربه   چنانچه  گردد،یم   محسوب  یکاربر  رییتغ   یکشاورز  جهاد  وزارت  صیتشخ

  مکلفند   محل  ی کشاورز  جهاد  مأموران   و   بوده   جرم   رد، ی پذ   صورت  قانون  نیا( ۱)ماده( ۱)تبصره  موضوع   ون یسیکم

 . ند ینما اعلام یی قضا  مراجع به انعکاس  جهت متبوع  اداره به را مراتب   و اقدام  اتیعمل توقف  به نسبت

 

  است   موظف   ی انتظام  ی روی ن  دهد   ادامه   خود  اقدامات  به  یکشاورز   جهاد   اعلام   از   پس  مرتکب   چنانچه   –   ۱  تبصره 

 .د ینما ی ریجلوگ  مرتکب اتیعمل ادامه از  یکشاورز  جهاد درخواست  به بنا

 

  نده ینما  حضور  با  نباشد   دادسرا  که   ینقاط  در  و   دادسرا  ندهینما  حضور  با  موظفند   ی کشاورز  جهاد  مأموران   –   ۲  تبصره 

  به   را  نیزم  تیوضع  و  اقدام  مستحدثات  و   بنا  قمع  و  قلع  به  نسبت  رأساً  صورتمجلس  میتنظ  ضمن  محل  دادگاه

 .ند ینما اعاده  هی اول حالت



 

  ون یسیکم  از   باغها  و   یزراع  یاراض  ی کاربر   حفظ   قانون   ی اجرا  در   که   ی حقوق   و   ی قیحق   اشخاص   ه یکل  –   ۱۱  ماده 

  ی اراض  یکاربر   ر ییتغ  مجوز  ۱۳۷۴  مصوب   باغها  و   یزراع  یاراض  ی کاربر  حفظ   قانون(  ۱)ماده(  ۱) تبصره  موضوع 

  به  نسبت  قانون،  نیا  شدن  الاجرالازم   از  پس  ماه   نه  مدت  ظرف   حداکثر  موظفند   اند نموده  افتیدر   را  باغها  و  یزراع

  مقررات   مشمول  موضوع  شده  نییتع  مهلت  در  اقدام  عدم  صورت  در .  ند ینما  اقدام  مربوطه  مجوز  موضوع   طرح  یاجرا

 . خواهدشد  قانون نیا

 

  و   راهها  ی منیا  قانون  اصلاح  قانون(  ۱۷)ماده   موضوع  یقانون  میحر  از  پس  مستحدثات  هرگونه  جادیا  –  ۱۲  ماده

 . باشد ی م  مجاز قانون  نیا( ۱)ماده ( ۱)تبصره  تیرعا  با فقط  یباغ و  ی زارع یاراض درمورد  ۱۳۷۹  مصوب آهنراه

 

 . باشد ی م  آن  ییاجرا یهانامه ن یآئ و  قانون ن یا یاجرا مسؤول   یکشاورز جهاد وزارت  –  ۱۳  ماده

 

  و   راه  یهاوزارتخانه   یهمکار  با  را  قانون  نیا  ییاجرا  یهانامهن یآئ  است  موظف  یکشاورز  جهاد  وزارت  –  ۱۴  ماده

  ارائه   ران یوز  أت یه  به  بیتصو  یبرا   و  ه یته  ماه   سه   مدت  ظرف  ستیز  ط یمح  حفاظت  سازمان  و   کشور   ،یشهرساز

 . د ینما

 

  و   دولت   ی درآمدها  از   یبرخ  وصول   قانون (  ۷۷) ماده  جمله  از   قانون   نیا  با   ر یمغا  مقررات  و   ن یقوان  ه ی کل  –   ۱۵  ماده 

 . گرددی م لغو  ۱۲/۱۳۷۳/ ۲۸ مصوب نیمع  موارد در  آن  مصرف 

 

  و   کهزاری  ماه  خرداد  کمی  و  یس   چهارشنبه  روز   یعلن  جلسه   در   تبصره  هفت  و  ماده  هشت  بر  مشتمل  فوق   قانون

 .  است ده یرس  نگهبان یشورا د ییتأ به  ۷/۴/۱۳۷۴ خیتار در   و  بیتصو  ی اسلام یشورا  مجلس  چهار هفتاد  و صد یس 


